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1. YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja: Pielaveden kunta
PL 27
72401 Pielavesi

Kohde: Pienkerrostalo
Kiinteistdn nimi
Kiinteistdtunnus:

Valmistusvuosi:

Kéayttotarkoitus: Muu

Kerroslukumaara 2

Kellarikerrokset Kylla

Kohteen omistajat: Pielaveden kunta

Tarkastuksen syy: Rakennuksen kunnon selvittdminen

Omistushistoria: Ei tiedossa

Tarkastuspaiva: 28.11.2012

Tarkastaja(t): Jouni Tissari Rkm. Rakennusterveysasiantuntija
Lotta Yrjana Rakennusinsin6ri AMK

L&sna olleet: Jouni Tissari, Lotta Yrjana ja osan aikaa Teuvo Kiminki ja Juha
Vainikainen

Tarkastusta rajoittavat tekijat:
Suoritetut korjaustoimenpiteet:

Omistajan havaitsemat virheet ja puutteet: Ei tiedossa

Suunnitteilla olevat korjaukset: Ei tiedossa
Saatila ulkona RH %

Lampétila °C

Abs ¢
Sisailma: RH % 28,5

Lampétila 17 °C

Abs ¢
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2. RAKENNUSTEKNISET TIEDOT

Rakennustapa:
Runkorakenne:

Perustukset:

Perusmuuri:
Alapohjarakenne:
Ulkoseindrakenne:
Julkisivupinnoite:
Kattomuoto:
Vesikate:
Valipohja:

Ovet ja ikkunat:
Eristysmateriaali
Tulisijat ja hormit:
Ylapohja:
Véliseinat:
La&mmon tuotto:

Lammadnjako

Iv- jarjestelma

Kunnallistekniikka
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Paikalla rakennettu
Puu

Betoniantura

Betoni

Tuulettuva puurakenteinen
Rankarakenne + puuverhous
Pystyrimalaudoitus
Harjakatto

Tiili

Puupalkisto

2-Lasiset

Sahanpuru

Tiilestd muurattu savupiippu ja uunit
Puurakenteinen
Puurakenteiset

Kaukolampo

Vesikiertoinen patterilammitys

Koneellinen tulo ja poisto

Kylla
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3. KULUTUSTIETOJA OMISTAJAN ILMOITUKSEN MUKAAN

S&hkoén kulutus: kWh/v
Veden kulutus: kuutiota
Oljyn kulutus litraa
Muu kulutus

4. YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Tarkastettu koulurakennus sijaitsee Pielaveden kunnan taajama-alueella. Rakennuksen perustuksena on
betonianturat ja perusmuuri on betonia. Ulkoseindn runkorakenteena on puusoiro ja eristeend sahanpuru.
Vesikatteena on tiili ja katteen kantavana rakenteena on ns. Ruotsin mallin ristikot.

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys joka toimii kaukoldmmolla. lAammadnjakokeskus sijaitsee
viereisessa lukiorakennuksessa. llmanvaihtona on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Rakennuksessa on tehty suurempi peruskorjausremontti 1980- luvulla. Remontin yhteydessé on
ilmanvaihto muutettu koneelliseksi ja uusittu lattiarakenteita seké sisatiloja.

Tarkastuksessa havaitut olellisemmat puutteet on kirjattu kohtaan 5. Raportin lopussa on tekniset kayttoiat
joita tulee verrata rakennuksessa todettuihin rakenteiden ja tekniikan kayttéikiin.

5. OLENNAISIMMAT HAVAINNOT

Korjaus/

Havainnot Huolto | Lisatutkimus  uusiminen | Riskirakenne

6.2 Sade- ja sulamisvesien poisjohtaminen X 1 L1 L1 L1

6.4 Perustukset ja alapohja L1 L1 1 L1

6.5 Ulkoseinat ja julkisivut X 1 X 1 L1 L1

6.6 Ikkunat X 1 L] 4 L] 4 e

6.7 Ylapohja, ullakko, Ristikoiden paét L1 L4 X 1 L1
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6. TARKASTUSTAPA, KAYTOSSA OLLEET ASIAKIRJAT JA MITTALAITTEET

Kuntotarkastus on suoritettu pdaosiltaan aistinvaraisesti, siimamaéraisesti tarkastellen ainetta
rikkomatta ja kayttden apuna mittalaitteita. Tarkastuksessa on pyritty selvittdmaéan rakenteiden
turvallisuuteen, kestavyyteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttavia tekijéita seka vaurioita.
Tarkastuksessa on kayty lapi kaikki huonetilat. Rakenteita rikkomattomalla menetelmalla ei voida
havaita rakenteiden sisélla piilevia vaurioita. Osa perus- ja rakennetiedoista on kirjattu omistajalta
saatujen tietojen mukaan. Piilossa olevien perustus-, seina- ja kattorakenteiden seka salaojien
kuntoa, toimivuutta rakennuskerroksia tai korjaustarvetta ei yleensa voida luotettavasti maaritella.
Epailyttavissé tapauksissa suositellaan tarvittaessa lisdselvitysten ja kuntotutkimusten suorittamista.

Kaytossa oleet asiakirjat:
Ei ollut

Mittauslaitteet, kayttd tarpeen mukaan:
Trotec T 2000 S YhdistelImé&mittari

TS 300 SDI pinta-anturi

TS 240 SDI ohut (4mm) porareik&anturi

Pintakosteusmittaus suoritetaan em. mittareilla. Mittaussyvyydet vaihtelevat 30-300mm. Jokaisen
pinnan mittaustuloksia on tulkittava vain ko. tilan tuloksina. Eri tilojen tulokset eivat ole
vertailukelpoisia keskendan. Mittaustulokeen vaikuttaa useat tekijat mm. alustan materiaalin
kerrokset, betonin tiheys, alla olevat putket ja raudoitukset yms. Pintamittarilla tehtyyn mittaukseen ei
voi taysin luottaa, silla mittari voi antaa ilmoituksen kosteudesta vaikka kosteus onkin laatan ja
vesieristeen vélissd, mika on tdysin normaali ilmid.
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7. TILOJEN KUNTOLUOKAT JA MITTAUSTULOKSET

Kuntoluokat

1 Hyvakuntoinen, uutta vastaava tai juuri peruskorjattu

2 Tyydyttavassa kunnossa, ei valiténta uusimis- tai korjaustarvetta

3 Valttdvassa kunnossa, uusimis- ja/tai korjaustarvetta

4 Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Huonetila/
Rakennusosa

Kuntoluokka

Huomioita

Perustukset ja
sokkeli

3

Ulkoseinat

3

Alapohja ja
ryémintatila

3

Sisatilat yleensa

Ylapohjarakentee
t

w

Vesikatto

Ikkunat

Ovet

IImanvaihto

Sahkoistys

Lammitysjarjestel
ma

Nl D DN D NN

Alak. wc miesten

Alak. wc naisten

Ylakerran wc

KeittiGtilat

Nl N D N
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Havaintoja kosteustilanteesta

1. Ei kohonneita kosteuslukemia
2. Hieman kohonneita kosteuslukemia tilannetta syytéa seurata, ei nakyvia vaurioita
3. Korkeita kosteuslukemia ja/tai nakyvia vaurioita, suositellaan jatkotutkimuksia

4. Marka rakenne ja/tai vaurioita nakyvissd, heti korjattava tai uusittava

Huonetila/
Rakennusosa

Lattia

Seina

Huomioita

Alak. wc miesten

2

Alak. wc naisten

Ylakerran wc

Keittidtilat

1
1
1

—_ ] —
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8. HAVAINNOT RAKENNUSOSITTAIN

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtop&atdkset, toimenpide-ehdotukset sek& mahdolliset perusteet suositelluille
toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaa mahdollisia jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole tyoselitys.

Nimikkeet

Huomiot

6.1 Tontti ja piha-alue

Rakennus sijaitsee Pielaveden kunnan taajama-alueella.

Rakennusta ympéardéivalla tontilla on hoidettua nurmikenttad. Tontti rajoittuu
naapurikiinteistdjen rajoihin. Ajopiha ja parkkipaikka on sorapinnalla.
Nurmikko kasvaa sokkeliin kiinni asti.

Rakennuksen sokkelin vieressé tulisi olla n. 600 mm leved kivi / sepelikaista.

6.2 Sade- ja
sulamisvesien
poisjohtaminen

Rakennuksessa on sadevesijarjestelma.

Kattovedet ohjautuvat sadevesikouruja ja sydksytorvia pitkin sadevesikaivoihin
(kuva 2). Sadevesikaivoista vedet lahtevat umpinaisilla putkilla.

Salaojituksen olemassaolosta tai sen kunnosta ei ole tietoa.

Maanpinta viettdd etupihalla rakennukseen pain (kuva 1).

- Rakennuksen viereinen maanpinta tulee viettda rakennuksesta pois pdin
kolmen metrin matkalla vdh. 15¢m.(RakMK C2 kosteus )

Rakennuspohja on salaojitettava veden kapillaarivirtauksen katkaisemiseksi ja
pohjavedenpinnan pitdmiseksi riittdvalld etéisyydelld lattiasta tai ryémintétilan
maanpinnasta sekd maahan imeytyvien pintavesien johtamiseksi pois
perustusten vieresté ja rakennuksen alta. Rakennuksen salaojajérjestelmdan ei
saa johtaa pintavesid tai katoilta valuvia vesia.

Salaojajarjestelman tekninen kdyttéikd, rakennettu ennen vuotta 1999 on 40
vuotta, tarkastusvdli 2 vuotta ja kunnossapitojakso 5 vuotta.

6.4 Perustukset ja
alapohja
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Rakennus on perustettu betonianturoiden varaan.

Perusmuuri on betonia. Sen pinta on maalattu.

Perusmuurissa havaittiin muutamia halkeamia (kuva 3).

Takajulkisivun puolella havaittiin rydmintatilassa, etta perusmuuri on pullistunut
sisddnpain ja siina on pitkittaisia halkeamia (kuva 4). T&ma johtuu siitd, etté
sisdpuolinen vastapaine (vastapenkka) puuttuu. (sortumisvaara)

Alapohja on tuulettuva puurakenteinen. Rydmintétilassa on runsaasti
sahanpurua, kutterinlastua ja muuta rakennusjatettéd (kuva 5). Nama tuottavat
ryémintatilan ilmaan mikrobiperéista hajua. Hajua ja mikrobien aineen
vaihduntatuotteita paasee lattiarakenteen epajatkuvuuspaikoista mygés sisailmaa.

Ulkoseinien alaohjauspuut ovat lahoja (kuva 6). Lattiarakenteen palkistoja on
uusittu (kuva 10). Kylanpuoleisella reunalla on pienelld alueella rakenteen
alapinnassa styrox-eristeet (kuva 9). Styrox-eristeet ovat estaneet kosteuden
haihtumisen ryémintétilan ilmaan ja nain ollen eristeiden reuna-alueilla havaittiin
puurakenteissa kosteusvaurioita.

Lukion puoleisessa padssé aulan kohdalla rydmintétilassa on pitkittdissuuntainen
puurakenteinen seind, jonka alaosa on kosteusvaurioitunut (kuva 7). Lukion
puoleisella nurkalla rydmintétilassa maapohjan paélla kasvaa lahottajasieni.
Sieni saa ravintonsa maassa olevista rakennusjéatteista (kuva 8). Rydmintatilan
tuuletus oli toimiva.

Lattiarakenne on seuraava: muovimatto, pontattu lastulevy, 50 mm styrox, vanha
puulattia, vanhat lattiarakenteet. Kylanpuoleisissa luokkahuoneissa lattia on
painunut keskelta. Lattiat notkuivat myés hiukan.

YI&- ja alakerran valinen vélipohja on puurakenteinen.

Rakennuksen alta ja sen viereisestd tdytdstad on poistettava humusmaa seka
kosteuden vaikutuksesta hajoavat, homehtuvat tai lahoavat orgaaniset aineet ja
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rakennusjétteet

RakMk C2 mukaan: Alapohjan alapuolinen ryéminté&tila on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettei ryémintétilaan kerddnny vettd ja ettd ryémintétila
tuulettuu riittdvéasti, eika ilmatilan kosteudesta ole haittaa rakenteiden toiminnalle
ja kestavyydelle.

RakMk C2 mukaan: Rydmintétilassa ei saa olla rakennusjétettd eikd lahoavaa
orgaanista ainesta.

-Puu alkaa vaurioitua, jos sen kosteus pysyy pitkié aikoja yli 20 %:ssa.
Ympérdivan ilman suhteellinen kosteus on talléin yleenséa yli 80 - 90 %. Puu
alkaa homehtua muutamassa kuukaudessa, jos sitd ympéréivan ilman
suhteellinen kosteus pysyy tdnd aikana yli 80 %:ssa. llman 70 %:n suhteellista
kosteutta voidaan pitéé jo kriittisend arvona. llman suhteellisen kosteuden
ylitettyd 90 % puu alkaa lahota.

- Seurakuntatalon puoleiselle sivulle ryémintétilaan perusmuuria vasten tulisi
tehdé vastapenkka, ettd perusmuurin pullistuminen ja sortumavaara loppuisi.
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6.5 Ulkoseinat ja
julkisivut

Ulkoseinat ovat puurunkoiset ja eristeend on sahanpuru.

Ulkosein&pinnat on pystyrimalaudoitetut ja maalatut.

Maalipinta on ravistunut etenkin etelé- ja lansisivuilta (kuva 12)
Ulkoseinaverhouksen takaa puuttuu tuuletusrako. Ravistuminen johtuu osittain
tuuletuksen puutteesta.

Mita ilmesimmin ulkoseindrungossa on molemminpuolinen laudoitus ja
tuulensuojapaperi ( tervapaperi tai vastaava).

Ulkoseinien ylaosissa havaittiin vinttitilasta kasin kosteus- ja lahovaurioita (kuva
15). N&ama johtuvat sisdilman kosteuden virtaamisesta reuna-alueelta yldpohjaan
ja kosteus tiivistyy kylmilla reuna-alueilla vedeksi ja aiheuttaa vaurion.
Vaurioituminen on alkanut jo heti rakentamisen jalkeen.

Rakentamisméérdysten mukaan julkisivupinnan takana tulee olla toimiva alhalta
ylbs auki oleva tuulettuva véli.

- Jos ilmarako ulkoverhouksen takana ei ole toimiva. Tulisi verhouksen takainen
seindrakenne tutkia rakenneavauksilla sen kunnon selvittdmiseksi.
Hengittdmétén ulkoverhouksen ulkopinta aiheuttaa usein sen, ettei sisdpuolelta
tuleva vesihbyry pdése vapautumaan ulos, vaan tiivistyy verhouksen
sisépintaan.

Ldmméneristeen ldmpimélld puolella olevan rakennekerroksen
vesihdyrynvastuksen tulee olla vdhintdén viisinkertainen verrattuna kylmélla
puolella olevan tuulensuojan vesihéyrynvastukseen.

Puurunkoisissa kevyissé ulkoseinissé pyritddn vahentdméaéan seindrakenteeseen
kulkeutuvaa sisdilman kosteutta tekemélld sisdpinnasta héyry- ja ilmatiivis ja
pienentdmélld rakenteen vesihdyrynvastusta ulospdin.

- Maalatut julkisivuosat vaativat jatkuvaa huoltamista. Suositeltava
huoltomaalausvéli on n. 8-10 vuotta rijppuen ilmansuunnasta ja kdytetyista
materiaaleista.

- Kosteusteknisesti puuseind, jossa rungon molemmilla puolin on kéytetty
samanlaista rakennekerrosta on ongelmallinen. Tdmé johtuu siitd ettei rakenne
harvene ulospéin ja tdméan vuoksi voi kosteus tiivistyd rungon ulkopuolisissa
rakenteissa.

6.6 Ikkunat ja ovet

Rakennuksessa on alkuperaiset MS-tyyppiset kaksinkertaiset ikkunat. Ikkunoiden
maalipinta on hilseillyt (kuva 11). Ylakerrassa lukion puoleisessa paasséa on uudet
MSE-tyyppiset ikkunat.

Ikkunoiden toiminnallista kuntoa ei tutkittu.

Ulko-ovet (3 kpl) ovat mdf- pintaisia puurunkoisia lampd&ovia. Ovet ovat
kohtuullisessa kunnossa ja niiden kayntivalykset kunnossa.

Valiovet ovat desibeliovia. Ovet ovat maalattuja laakaovia.

- Ikkunoiden ja ovien tekninen kdyttdikd on 30...50 vuotta olosuhteista ja
suoritetuista huoltotoimenpiteitd rijppuen.

Ikkunat ja ulko-ovet suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 vuoden vélein
ilmansuunnasta riippuen.
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6.7 Ylapohja, ullakko,
vesikatto ja vesikaton
varusteet

Kéynti ylapohjaan on sisakautta. Ylapohjan eristeend on sahanpuru (kuva 13).
Eristevahvuutta ei mitattu. Sivuvinteissa havaittiin diakonaalisauvojen alaosissa
lahovaurioita (kuva 16). Tarkastushetkelld sauvojen paat olivat kuivia.
Ylapohjassa ei ole erillista tuuletusta. Tuuletus toimii lautojen raoista
yms.Yl&pohjassa oleva vieméarin tuuletusputki on eristdamatta (kuva 14).
Savupiiput ovat tillestd muurattuja ja niiden ulkopinta on tasoitettu. Piiput on
eristetty puuosista ja ne ovat hyvakuntoisia.

Vuotoja ei havaittu ylpohjassa.

Vesikatteena on tiili. Aluskate havaittiin piipun ymparilla ja mité ilmeisimmin
aluskate on asennettu kattoremontin yhteydessa koko katteen alueelle.
Talotikkaat sijaitsevat takajulkisivun puolella ja ne ovat hyvakuntoiset ja hyvin
kiinnitetty. Tikkailta on kulku katon harjalla olevalle kattosillalle. Kattosilta on
hyvéssa kunnossa.

Molemmilla lappeilla on lumiesteet.

Ylakerran pelastautumistikkaat sijaitsevat paéadyissa ja ne ovat hyvakuntoiset.

- Tiilikaton tekninen kéyttéikd on 30....50 vuotta.

- Tekniset kdyttoidt kuvaavat tyypillistd uusimisvalid, todellinen kdyttéika
vaihtelee runsaasti suoritettujen huoltotoimenpiteiden, kédytettyjen materiaalien ja
olosuhteiden mukaan. Ajoissa tehayillda huoltotoimenpiteilld katteen kdyttdikaa
voidaan merkittdvasti jatkaa.

- Yldpohjassa olevat putket ja kanavat tulee I&mmédneristda

6.8 Raystaskourut,
sybksytorvet ja

Rakennuksen sivuilla on ehjat ja hyvékuntoiset raystaskourut ja sydksytorvet.

vesipellitys Ylakerran ikkunoiden vesipellitykset on oikein tehty ja niiden ylitys seinélinjasta on
riittdva. Muissa ikkunoissa ei vesipelteja ole (Kuva 11).
Raéystaskourut tulisi puhdistaa kaksi kertaa vuodessa.
- Raystédskourujen ja sydksytorvien tekninen kayttdikd on n. 25-40 vuotta
Ikkunan vesipellitys liitetdan tiiviisti karmiin ja paistddn seindrakenteeseen seka
tehdéén kaltevuudeltaan riittavéksi. Pellin vdhimméiskaltevuus on 30°.
Pellitysten lampdlike tulee ottaa huomioon. Vesipelti ulotetaan vdhindédn 30 mm
ulos seindpinnasta ja varustetaan toimivalla tippanokalla. Vesipelti tehdaén siten,
ettd kaikki ikkuna- ja karmipintoja pitkin valuva vesi sekd ikkunan sisdédn pddssyt
vuotovesi kulkeutuvat pellitykselle.

6.9 WC:t Miesten wc:n lattiapintana on muovimatto ja seinat ovat maalattua rakennuslevya.
Altaan takainen seina on laatoitettu.
Woec-istuin on hyvin kiinnitetty, mutta istuimen ymparilla havaittiin kohonnutta
kosteutta.
Altaan alapuolisissa putkistoissa ei havaittu vuotoja.
Naisten wc:n lattiapintana on muovimatto ja seinat ovat maalattua rakennuslevya.
Altaan takainen seina on laatoitettu.
Woec-istuin on hyvin Kiinnitetty.
Altaan alapuolisissa putkistoissa ei havaittu vuotoja.
Ylakerran wc:n lattia- ja seinapinnoilla on muovimatto.
Matto on osittain irti alustastaan. Altaan alapuolisissa liitoksissa ei havaittu
vuotoja. Wc-istuin on hyvin kiinnitetty. Tilassa havaittiin viemarin hajua.
Lattiakaivon kantta ei saatu irti, joten sitd ei voitu tarkastaa.
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6.11 Keittié ja muut
erityistilat

Alakerran keittidn lattiapintana on muovimatto ja seinissa on maalattu
lasikuitutapetti. Kaapistojen valinen tila on laatoitettu.

Altaan alapuolisissa putkissa ei havaittu vuotoja, eikd kosteutta 16ytynyt.
Altaan takainen silikonisaumaus on kunnossa.

Allashanan virtaama silméamaaraisesti katsottuna oli riittava.

Ylékerran keittibn lattiapintana on muovimatto ja seinat ovat maalattua lastulevya.
Altaan takaisessa seindssé on laatoitus. Altaan alapuolisissa putkissa ei havaittu
vuotoja, eika kosteutta 16ytynyt.

Altaan takainen silikonisaumaus on kunnossa.

Allashanan virtaama silmamaaraisesti katsottuna oli riittava.

Astianpesukoneen alla oli suoja-allas.
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6.12 Luokkahuoneet

Luokkahuoneiden lattiapintana on muovimatto. Seinét ovat maalattua ja
lasikuitutapetilla paallystettya rakennuslevya.

Luokkahuoneiden vesipisteiden ymparilld ei havaittu kosteutta eika vuotoja.
Kahdessa luokassa havaittiin savupiipun vieressa katossa vuodon aiheuttama
jalki.

Sisdilma oli aistinvaraisesti tunkkainen ja ilmassa oli aistittavissa mikrobiperaista
hajua.

- Tarkastuksessa ei puututa materiaaleihin ja tyénjédlkeen, koska ne ovat
kaikkien itse arvioitavissa.

- Sisdilmassa oleva haju tulee suurella todennékdisyydelld alapohjasta.

6.13 Siivouskomero

Siivouskomeron lattiapintana on muovimatto, seinat ovat rakennuslevya ja altaan
takainen seiné on laatoitettu.

Tilassa oli voimakas viemarin haju.

Haju voi tulla nurkassa olevasta viemarin alipaineventtiilista.

Vesipisteen ymparilla ei havaittu kosteutta.

6.14 L&mmitys ja
ilmastointi

Rakennus on liitetty kaukoldmpdéverkostoon. Lammdnvaihdin on lukiolla.
Lampdputkisto tulee kanaalin kautta lukiolta. LAmm®&nsaatd tapahtuu kunnan
keskusvalvomon kautta. LAmma®njako tapahtuu seinilla olevien vesipattereiden
avulla.Patteriverkostossa ei havaittu vuotoja. Liséksi rakennuksessa on
ilmalammityslaitteita jotka toimivat s&hkolla (kuva 19).

[Imanvaihtona on koneellinen tulo- ja poisto ilmavaihto.

Rakennuksessa on useita ilmanvaihtokoneita (Onninen LTO 100, kuva 20).
Ylékerran wc-tilassa olevan iv-koneen puhaltimen laakerit 4antavat. Iv-koneiden
suodattimien ja kanavien puhtautta ei tarkastettu.

Pattereiden toimivuus tulisi tarkastaa 5 vuoden vélein.
llImanvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein.
Tekniset kéyttoiat:

- Ldmmityspatterit yli 50 vuotta

- Ldmmitysputkisto terdstd sisétiloissa yli 50 vuotta

- Ldmmitysputkisto terdstd rakenteissa 10-50 vuotta

- llmaldammityskoneet 20-25 vuotta

- Kiertovesipumppu n. 15 vuotta

Tekniset kdyttdidt kuvaavat tyypillistd uusimisvalid, todellinen kayttdika vaihtelee
runsaasti kdytettyjen materiaalien ja olosuhteiden mukaan.
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6.15 Vesi- ja
viemarilaitteet

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesihuoltoon.

Kayttdvesiputket ovat kuparia ja ne ovat padosin pinta-asenteisia. Sekoittajat ovat
vipuhanallisia ja termostaateilla varustettuja.

Vuotavia vesiputkia tai -laitteita ei havaittu.

Alakerran aulan katossa oleva kupariputki on irronnut kannakkeistaan.

Nakyvilla olevat viemariputket ja lattiakaivot ovat muovia.

- Vesipisteiden virtaamat: Kaikkien rakennuksen sekoittajien vesivirtaamat olivat
silmamééréisesti arvioituna normivirtaaman mukaiset. RakMk D1:n
suositusvirtaama on suihkuille ja keittién sekoittajille 12 I/min ja lavuaareille 6
I/min.

Tekniset kéyttoidt:

- Kéyttbévesiputkisto rautaa, tai kuparia noin 30 vuotta

- Viemdériputkisto noin 50 vuotta

- Vesikalusteet noin 15...30 vuotta

Tekniset kdyttbidt kuvaavat tyypillistd uusimisvélid, todellinen kadyttbikad vaihtelee
runsaasti kdytettyjen materiaalien ja olosuhteiden mukaan.

- Aulan katossa oleva kupariputki tulee kannakoida uudelleen.

6.16 Tulisijat ja Rakennuksessa on tiillestéd muuratut tulisijat, joiden kuntoa ei tarkastettu.

hormit Savupiiput on tillestd muurattu ja niissa ei havaittu palonsuojapuutteita.
- Tulisija on tarkastettu ainoastaan nékyviltd osin. Tarkempi tarkastus tulee
tarvittaessa teettdd nuohoojalla tai palotarkastajalla.
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6.17 Sahkoistys Rakennuksen sahkdistys tarkastettiin ainoastaan nakyvilta osin pintapuolisesti ja
silmamaaraisesti, eika siina havaittu turvallisuuspuutteita.

-Sdhkojarjestelmén tekninen kayttdikd on noin 30 — 50 vuotta

-Silmdmadaréaisesti sdhkokalusteet ndyttivat olevan kunnossa mutta
sdhkdjarjestelman toimintaa ei tarkastuksessa testattu.

Mikéali séhkdjérjestelmdn toimivuudesta halutaan varmistua, tulee sen kunto ja
foimivuus tarkastuttaa sdhkdalan asiantuntijalla.

6.18 Palovaroittimet | Ei tutkittu.
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9.VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA RISKIT JOS KORJAUKSIA ElI SUORITETA

Syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen sdastaa kustannuksia ja pitaa
rakennuksen arvoa ylla.

Mikali havaittuun epakohdan tai vaurion korjaukseen ei ryhdyta, vaurio yleensa pahenee ja
laajenee. Téasté johtuen vaurioiden korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset
kasvavat.

10. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kéaytetyn kohteen ollessa kysessa on varauduttava tietynlaisiin virheisiin ja puutteisiin.
Ennen kaikkea erityyppiset kulumisviat ja vanhojen normien ja maaraysten mukaan tehdyt
tekniset ratkaisut.

Té&ssa tarkastuksessa rakennuksen kuntoa arvioitiin vastaavan tyyppiseen ja ikdisen
rakennukseen eikd uuteen nykyajan vaatimukset ja normit tayttavaan rakennukseen.

Kuntoarvio on tehty pdéosin aistinvaraisesti ja rakenteita rikkomatta.

Rakenteita rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisélla piilevia
vaurioita ellei nissé ole tarkastushetkelld havaittavia muutoksia pintarakenteissa, eika
kosteusmittarilla ole tehty ko. asiasta havaintoa. Tasté johtuen epailyttavissa tapauksissa
suositellaan jatkotutkimuksia, esimerkiksi porareikdmittauksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida havaita maanalaisten jarjestelmien ja rakenteiden
olemassaoloa ja kuntoa.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa
mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa tdmén tarkastusasiakirjan
paivayksestd). Tilaajan on tiedostettava, ettéd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan
tilannetta tarkastuspaivana. Tilanne voi muuttua hyvinkin nopeasti ja lyhyen ajan kuluessa
kohteessa.
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Pielavedellad 30.11.2012

Jouni Tissari Lotta Yrjana

Rkm. Rakennusterveysasiantuntija Rakennusinsindéri AMK
(VTT-C-1494-25-07 (VTT-C-7792-24-12
VTT-C-2415-24-08 VTT-C-7969-31-12)

VTT-C-5513-26-10

a- vaativuusluokan kosteustekninen
kuntotutkija (FISE)

a- vaativuusluokan korjaussuunnittelija

(FISE))
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Aluskate

tarkoittaa katteen alapuolista ainekerrosta,
joka estéd katteen saumojen tai

reunojen kautta mahdollisesti tunkeutuvan
veden tai lumen seké kondenssiveden
pédsyn yldpohjaan ja jota pitkin

vesi valuu ulkoseinilinjan ulkopuolelle.
Hoyrynsulku

tarkoittaa ainekerrosta, jonka padasiallinen
tehtdvé on estédd haitallinen vesihOyryn
diffuusio rakenteeseen tai rakenteessa.
Ilmansulku

tarkoittaa ainekerrosta, jonka pédasiallinen
tehtidvi on estid haitallinen ilmavirtaus
rakenteen ldpi puolelta toiselle.
Kapillaarivirtaus

tarkoittaa huokosalipaineen paikallisten
erojen aiheuttamaa nesteen siirtymista
huokoisessa aineessa.

Kate

tarkoittaa pintarakennetta, joka riittavasti
kallistettuna suojaa alapuoliset

rakenteet vesi- ja lumisateen haitalliselta
vaikutukselta.

Kosteudeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, jonka padasiallinen
tehtdva on estédd haitallinen kosteuden
siirtyminen kapillaarivirtauksena

tai vesihoyryn diffuusiona rakenteeseen

ja rakenteessa.

Kosteus

tarkoittaa kemiallisesti sitoutumatonta
vettd kaasumaisessa, nesteméaisessi

tai kiinte#dssid olomuodossa.

Miirkitila

tarkoittaa huonetilaa, jonka lattiapinta
joutuu tilan kdyttdtarkoituksen vuoksi
vedelle alttiiksi ja jonka seindpinnoille
voi roiskua tai tiivistyd vettd (esim.
kylpyhuone, suihkuhuone, sauna).
Rakennuksen vaippa

tarkoittaa tdssd yhteydessd kokonaisuutta
jonka muodostavat rakennusosat,

jotka erottavat limpimén ja puolildmpimén
tilan ulkoilmasta, maaperésti

tai limmittdmattomaisti tilasta ja

johon eivit kuulu puolildmminté ja

ldmmint4 tilaa toistaan erottavat rakennusosat.

Rakennuskosteus

tarkoittaa rakennusvaiheen aikana tai

sitd ennen rakenteisiin tai rakennusaineisiin
joutunutta rakennuksen kédytonaikaisen
tasapainokosteuden ylittdvad

kosteutta, jonka tulee poistua.
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Salaojaputki

tarkoittaa salaojituskerroksessa kiytettavad
putkea, johon vesi pdidsee ympéristosti
putken seindméssi olevien

reikien ldpi.

Tuulensuoja

tarkoittaa ainekerrosta, jonka padasiallinen
tehtéva on estédd haitallinen ilmavirtaus
ulkopuolelta sisdpuoliseen

rakenteen osaan ja takaisin.
Tuuletusaukko tai -rako

tarkoittaa ulkopuolelta rakenteen tuuletusviliin
tai -tilaan johtavaa tuuletusilmavirran
sisddnmeno- tai poistumisaukkoa

tai -rakoa.

Tuuletustila

tarkoittaa rakenteessa olevaa yhtendisti
ilmatilaa, jonka kautta rakennetta
tuulettava ilmavirtaus kulkee ja jonka
korkeus tai paksuus ilmavirran suuntaa
vastaan kohtisuorassa suunnassa

on yli 200 mm.

Tuuletusviili

tarkoittaa rakenteessa olevaa yhtendisti
ilmavilid, jonka kautta rakennetta tuulettava
ilmavirtaus kulkee ja jonka korkeus

tai paksuus ilmavirran suuntaa

vastaan kohtisuorassa suunnassa on
enintdéin 200 mm.

Vedeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, joka saumoineen
kestid jatkuvaa kastumista ja jonka
tehtdva on estdd nestemédisen veden
haitallinen tunkeutuminen rakenteeseen
painovoiman vaikutuksesta tai
kapillaarivirtauksena, kun rakenteen

pinta kastuu.

Vedenpaineeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, joka saumoineen
ja tukirakenteineen kestédd jatkuvaa
vedenpainetta ja jonka tehtdvani

on estdd nestemdisen veden haitallinen
tunkeutuminen rakenteeseen vedenpaineen
vaikutuksesta.

Vesihoyry

tarkoittaa vettd kaasumaisessa olomuodossa.
Vesihoyryn diffuusio

tarkoittaa kaasuseoksessa (esim. ilma)
vakio kokonaispaineessa tapahtuvaa
vesihoyrymolekyylien liikettd, joka

pyrkii tasoittamaan kaasuseoksen hdyrypitoisuus-
tai hoyryn osapaine-eroja.
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Ryomintitila

tarkoittaa rakennuksen alapohjan, sokkelin
ja perusmaan rajoittamaa tarkoituksellisesti
jarjestettyd ilmatilaa.

Salaojituskerros

tarkoittaa maaperin kuivattamiseksi
pintamaan alle tehtyé vetti johtavaa
rakennetta tai karkearakeista maa-aineskerrosta,
jota pitkin vesi voi siirtyd

kuivatettavalta alueelta valumalla tai
pumppaamalla.

'Salaojajirjestelmi

tarkoittaa salaojaputkien, salaojituskerrosten,
salaojakaivojen, tarkastusputkien,

ja kokoojakaivojen muodostamaa

sekd tarvittaessa padotusventtiililla tai
pumppauksella varustettua jarjestelmad
rakennuksen pohjan tai vastaavan
kuivattamiseksi.
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Vesihoyryn konvektio

tarkoittaa kaasuseoksen (esim. ilma)

sisdltdmin vesihOyryn siirtymistd kaasuseoksen
mukana sen liikkuessa kokonaispaine-

eron vaikutuksesta.

Vesihoyrynvastus

ilmoittaa tasapaksun ainekerroksen tai
tdllaisista muodostuvan tasapaksun
kerroksellisen rakenteen pinnoilla eri
puolilla vallitsevien vesihdyrypitoisuuksien
tai vesihOyryn osapaineiden

eron ja ainekerroksen tai rakenteen ldpi
jatkuvuustilassa pinta-alayksikkod

kohti diffusoituvan vesihdyryvirran
suhteen.

Vesikatto

tarkoittaa katteen ja mahdollisen aluskatteen
ja nditd valittomasti kannattavien
rakenneosien muodostamaa rakennetta.
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kiyttoonoton jilkeistd aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelmin tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tiayttyvit. Kun tekninen kiyttoika on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttoikéd perustuu kdytossid oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jirjestelmén tai laitteen kestdvyydestd ja on yleistdva.

Tarkastusvili on aikavili, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jirjestelmaén tai laitteen
kunto ja toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvélien tulee olla sellaisia, ettéd tarkastuskohde

pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskiméaardistd aikavilid, jonka jalkeen méaaritty
kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jirjestelmén tai
laitteen korjaamista osittain uusimalla, tiydentdmalld, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Nimike Tekninen | Tarkastus [ Kunnossa
kiyttoiki vali pitojakso /|
/v /v v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI

MATERIAALIT

Piha-alueen rakenteet

Salaojajarjestelmd, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5

Salaojajarjestelmd, rakennettu v. 1999 jilkeen 50 2 5

Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12

Betoniset pihakiveykset 25 4-10

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

Alapohjarakenteet

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen Iimmoneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei limmoneristettd betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen Iimmoneriste mineraalivilla tai 50 5-10

sahanpuru, limmoneriste my0s betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - yldpuolinen limmoneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei alapuolista limmoneristettad

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Julkisivut

Lautaverhous 50 5 5-20

Rappaus 50 5 10-20

Metallilevyverhous 40 5 10-20

Kuitusementtilevy 50 5 20
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Ikkunat ja ulko-ovet
Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
Parvekkeet ja terassit
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Vesikatot ja vesikaton varusteet
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kdyttoikd saavutettu, poistunut tuotannosta 1980- saavutettu
luvulla)
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Réystiskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Kuivien tilojen pinnoitteet
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakisittely 30
Mirkitilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet
Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jilkeen 30 3
Mirkiitilojen seiniirakenteet ja -pinnoitteet
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
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Mirkitilojen kattopinnoitteet
Katon pintakésittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15
Kiintokalusteet
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25
Mirkitilojen kaapistot 15
LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Oljysiilio, muovia, sisitiloissa 50 10 10
Oljysiilio, muovia, maassa 40 10 10
Oljysiilio, teristi, sisitiloissa 40 10 10
Oljysiilio, teristid, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysiilio, teristd, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk
Savupiiput, elementeisté tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialammitys saavutettu
Limmitysputkisto, kupariputket, lattialimmitys mérkitilassa 40 12 kk
Limmitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialimmitys 50 12 kk
Limmitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttovedenldammittimet 20-30
Vesijohdot, kupariputket 30 10-15
Vesijohdot, muoviputket 50 10-15
Vesijohdot, galvanoidut terdsputket (kdyttoikéd saavutettu) saavutettu
Jitevesiviemdrit, valurautaputket 50
Jitevesiviemirit, muovi- tai komposiittiputket 50
Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu téssa taulukossa,
loytyy liséitietoa Rakennustietosiition julkaisemasta
kayttoikijaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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